EVAL PRO

RAPORT DE
EVALUARE

EXEMPLU DEMONSTRATIV

Apartament fictiv - Chisinau - 4 septembrie 2026

Acest document ilustreaza structura unei livrari EVAL PRO. Nu este un raport de evaluare valid si nu
poate fi folosit pentru o tranzactie, finantare sau decizie oficiala.
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1. DOSARUL DE EVALUARE

Scopul exemplului

Raportul demonstreaza cum documentele, datele despre proprietate, analiza pietei, calculele si
anexele pot raméne legate de acelasi dosar. Persoanele si adresa nu sunt reale.

Date despre obiect

Camp

Tip proprietate
Localizare
Suprafata utila
Etaj

Stare

Drept evaluat

Valoare demonstrativa

Apartament

Adresa fictiva, Chisinau

68,0 m?

3din9

Buna

Drept de proprietate - exemplu

Documente si verificari

Element
Acte juridice
Inspectie
Comparabile

Concluzie

Stare in exemplu

Fictive / mascate

llustrativa

Date sintetice

Doar exemplu

Responsabilitate

Evaluatorul confirma sursa
Evaluatorul confirma observatiile
Evaluatorul selecteaza si justifica

Evaluatorul o stabileste

Principiu: platforma organizeaza informatia; evaluatorul verifica sursele, ipotezele, ajustarile si concluzia.
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2. ANALIZA COMPARATIVA

Prezentarea comparabilelor

Tabelul de mai jos foloseste trei proprietati fictive. Valorile nu descriu piata curenta si sunt afisate
numai pentru a ilustra organizarea analizei.

Caracteristica Subiect

Tip Apartament
Suprafata utila 68,0 m?
Etaj 3/9

An constructie 2020

Stare Buna

Pret oferta -

Lei / m? —

Ajustari explicate
Element

Drepturi

Conditii de vanzare

Localizare

Caracteristici fizice

Ajustare totala

Pret ajustat / m?

Analog A
Apartament
68,0 m?
3/9

2021

Buna
1.620.000

23.824

Analog A

0,0%

0,0%

-2,0%

-1,5%

-3,5%

22.990 lei

Analog B

Apartament

72,0 m?

5/9

2020

Buna

1.700.000

23.611

Analog B

0,0%

0,0%

0,0%

+1,0%

+1,0%

23.847 lei

Analog C

Apartament

66,0 m?

2/9

2019

Buna

1.550.000

23.485

Analog C

0,0%

0,0%

+2,0%

-0,5%

+1,5%

23.837 lei

Sumele sunt rotunjite si intentionat sintetice. intr-un dosar real, fiecare comparabil3 si ajustare trebuie
sustinuta prin surse si rationament profesional.
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3. CALCUL SI RECONCILIERE

Intervalul demonstrativ

Dupa ajustari, exemplele sunt grupate intr-un interval orientativ de lucru. Pentru acest scenariu fictiv,
o medie simpld a preturilor ajustate este 23.558 lei/m>. Aplicata la suprafata de 68 m?, rezultatul
aritmetic este aproximativ 1.602.000 lei.

Indicator Valoare sintetica
Limita ilustrativa inferioara 1.563.000 lei
Rezultat aritmetic demonstrativ 1.602.000 lei
Limita ilustrativa superioara 1.641.000 lei

Reconcilierea nu este o medie automata

Evaluatorul analizeaza calitatea surselor, gradul de similitudine, actualitatea ofertelor, conditiile pietei
si sensibilitatea ajustarilor. El poate acorda ponderi diferite sau poate exclude o sursa daca
justificarea profesionala o cere.

Concluzie pentru acest document

Nicio valoare din acest PDF nu este o concluzie profesionala. Rezultatul este prezentat exclusiv pentru a
demonstra fluxul si structura raportului EVAL PRO.

Revizii si trasabilitate

in platform3, datele, calculele si anexele raman legate de dosar. Modificarile facute in perioada de
revizuire pot fi verificate inainte de generarea unei noi versiuni a raportului.
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4. FOTOGRAFII SI ANEXE

Fotografie demonstrativa

Imagine generatd pentru demonstratie. Nu reprezinta o proprietate identificata si nu constituie o inspectie.

Inventar de anexe

Anexa Continut in acest exemplu

A. Documente juridice Nu sunt incluse - date fictive

B. Plan si extras Schite ilustrative in interfata web

C. Surse de piata Tabel sintetic de comparabile

D. Calcul Ajustari si reconciliere demonstrative
E. Fotografii O imagine generata, etichetata clar

Rapoartele reale pot include mai multe pagini si anexe, in functie de proprietate, scop si continutul
dosarului.
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